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ACUERDO MINISTERIAL No. 188-2021
GUATEMALA, 27 de abril de 2021
EL MINISTRO DE FINANZAS PUBLICAS

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, establece que son bienes
del Estado, entre otros, los de dominio pblico.” Asimismo, la Ley del Organismo
Ejecutivo indica que al Ministerio de Finanzas Publicas le corresponde cumplir y
hacer cumplir todo lo relativo al régimen juridico hacendario del Estado, incluyendo
el registro y control de los bienes que constituyen el patrimonio del Estado.

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Gubernativo Numero 112-2018, Reglamento Orgénico Interno del
Ministerio de Finanzas Publicas, establece que la Direccién de Bienes del Estado es
la dependencia encargada de analizar y opinar sobre la procedencia de solicitudes
de usufructos, adscripciones, permutas y servidumbres de bienes inmuebles que
constituyen el patrimonio del Estado, incluyendo las entidades descentralizadas y
autdonomas, asi como las donaciones a favor del Estado.

CONSIDERANDO:

Que mediante el Acuerdo Ministerial ntimero 216-2012 de fecha 13 de noviembre
de 2012, se establecieron los requisitos que deben cumplir todas las entidades del
Estado, incluyendo las entidades descentralizadas y auténomas, que soliciten a la
Direccién de Bienes del Estado de este Ministerio, bienes inmuebles para el
cumplimiento de sus fines, bajo las figuras de usufructo, adscripcion, permuta,
servidumbre o donacién, sin embargo, el mismo presenta inconsistencias que
dificultan su aplicabilidad.

CONSIDERANDO:

Que se hace indispensable contar con las disposiciones ministeriales pertinentes que
permitan facilitar los procedimientos administrativos de regularizacion y
legalizacién de bienes inmuebles que se otorgan a favor del Estado, asi como
aquellos que el Estado otorga a favor de las entidades estatales, descentralizadas,
auténomas y personas individuales y juridicas de caracter privado, en consecuencia,
resulta conveniente emitir la disposicién legal correspondiente, la cual es de estricto
interés del Estado.
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POR TANTO:

En ejercicio de las funciones que le confiere el articulo 194 literales a), f) e i) de la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, 27 literal m) y 35 del Decreto
Numero 114-97 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley del Organismo
Ejecutivo, y 6 numerales 1, 2, 4 y 6 del Acuerdo Gubernativo nimero 112-2018,
Reglamento Orgéanico Interno del Ministerio de Finanzas Publicas.

ACUERDA

Emitir el siguiente:

REGLAMENTO PARA LA REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE LOS
BIENES INMUEBLES DEL ESTADO Y DE LOS QUE SE OTORGAN A FAVOR
- DE ESTE

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO DEL REGLAMENTO. El presente Reglamento tiene por
objeto establecer los requisitos que deben de cumplirse para la regularizacién y
legalizacién de los bienes inmuebles propiedad del Estado, asi como de los bienes
inmuebles que se otorgan a favor de éste. ‘

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION. El presente Reglamento es aplicable a
todas aquellas entidades estatales, descentralizadas y auténomas que soliciten al -
Estado, bienes inmuebles para el cumplimiento de sus fines a través de las figuras

aqui reguladas, asi como personas individuales y juridicas de carécter privado
cuando le sea aplicable. '

Asimismo, se aplicara el presente Reglamento a todas las entidades descentralizadas
con patrimonio propio y las auténomas, asi como a las personas individuales y
juridicas de caricter privado que deseen donar bienes inmuebles o derechos
posesorios sobre los mismos a favor del Estado.

ARTICULO 3. RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION DE BIENES DEL
ESTADO. Corresponde a la Direccién de Bienes del Estado del Ministerio de

Finanzas Publicas la aplicacién de las disposiciones contenidas en el presente
Reglamento.
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ARTICULO 4. DEFINICIONES. Para la correcta interpretacién del presente
Reglamento, se establecen las siguientes definiciones:

ADSCRIPCION: Es un acto unilateral que formaliza y perfecciona la voluntad del
Estado mediante Acuerdo Gubernativo, instrumento que deberd ser suficiente para
que no se opere la anotacién de la adscripcion en los Registros de la Propiedad, pues
no hay transferencia o enajenacién a la propiedad del Estado, solo indica una
designacién del fin o destino del inmueble, sin que dicha atribucién implique
transferencia de dominio o propiedad.

PLANO TOPOGRAFICO: Grafico de la geometria que representa las caracteristicas
fisico-espaciales de un bien inmueble, resultado del levantamiento topografico
realizado al mismo, tales como 4rea, distancias, colindancias, ubicacion geografica,
entre otras.

REGULARIZACION: Es el proceso que conlleva el analisis, revision, opinién y
resolucién de los expedientes de los bienes inmuebles propiedad del Estado que son
utilizados por las entidades interesadas para el cumplimiento de sus fines.

LEGALIZACION: Es el proceso por medio del cual se registra un bien inmueble o
derechos posesorios que recaen sobre este, a favor del Estado de Guatemala,
entidades descentralizadas con patrimonio propio y auténomas.

JUSTO TITULO: El fundamento que determina que una persona posee o ha

adquirido legitimamente un derecho, asi como también el documento que acredita el
acto de la adquisicidn.

TITULO SUPLETORIO: Es el documento que ampara la posesién que se encuentra

inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente cuando no han transcurrido
diez afios desde su inscripcidn.

ARTICULO 5. COLABORA CI’O'N DE OTRAS DEPENDENCIAS DEL
MINISTERIO DE FINANZAS PUBLICAS. Todas las dependencias del Ministerio
de Finanzas Publicas, en el 4mbito de sus respetivas competencias, deberan prestar

a la Direccién de Bienes del Estado la colaboracién necesaria para la eficaz
aplicacién del presente Reglamento.

ARTICULO 6. DEL AVALUO. En los casos de constitucién de usufructo,
servidumbre y permuta deberd practicarse el avaltio correspondiente por parte de la
Direccién de Catastro y Avaluo de Bienes Inmuebles de este Ministerio.

ARTICULO 7. DEL CONTENIDO DE LOS PLANOS TOPOGRAFICOS. Para la
elaboracién de los planos que se incorporen en las gestiones de regularizacion y
legalizacién de bienes inmuebles, de conformidad con lo dispuesto en el presente

Reglamento, los mismos deberan cumplir como minimo con los siguientes
requisitos:

a) Indicador del Norte;

=
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b) Tabla de agrimensura que indique la estacidon, punto observado, rumbos o
azimuts, distancias en metros;

¢) Su localizacién por medio de rumbos o azimuts o coordenadas geograficas
debidamente georreferenciadas al sistema geodésico nacional;

d) Sus medidas lineales y colindancias;

e) La naturaleza, si es ristica o urbana;

f) La ubicacién: Paraje, cantdn, caserio, aldea, municipio y departamento en que
se encuentra;

g) La Direccidn (si la finca nueva lo tuviere);

h) Area general del terreno en metros cuadrados;

i) Numero de finca, folio y libro;

]) Propietario u otorgante;

k) Adquiriente, usufructuario, beneficiario, permutante o donatario;

1) Escala;.

m) Cdédigo de clasificacion catastral (si la zona est4 declarada en zona catastrada o
en proceso catastral, en cuyo caso el plano debe estar vigente y autorizado por
el Registro de Informacion Catastral de Guatemala -RIC-); v,

n) Timbre, sello y firma por profesional colegiado.

fi) Asi como cualquier otro requisito posterior que sea solicitado por la Direccién
de Bienes del Estado, en cumplimiento de nuevas disposiciones gubernamentales
o lineamientos del Registro General de la Propiedad.

CAPITULO IT

DONACI ON DE BIENES INMUEBLES A FAVOR DEL ESTADO

ARTICULO 8. DE LOS REQUISITOS GENERALES. En todos aquellos tramites

referentes a las donaciones de bienes inmuebles a favor del Estado, deberan cumplir
con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Bienes del Estado;

b) Plano topogréfico (si se tratare de una finca completa y no de una
fraccién, no serd necesaria la presentacién de plano);

¢) Documento en el que conste la voluntad del donante de realizar la

donacién a favor del Estado y la estimacién de dicha donacién; y
d) Galeria fotografica.

No sera necesario la presentacion del testimonio de la escritura publica de donacién

unilateral a favor del Estado, salvo en el caso regulado en el articulo 12 del presente
Reglamento.

ARTICULO 9. DE LA DONACION DE BIENES INMUEBLES CARENTES DE
INSCRIPCION REGISTRAL. Si la donacién se tratare de un bien inmueble que
carezca de inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, ademas de

los requisitos generales establecidos en el articulo anterior, se deberan adjuntar los
siguientes:
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a) Bl Justo Titulo que acredite el derecho de posesién por parte de la
persona individual o entidad donante; vy,

b) Notificaciones a colindantes realizadas por la Municipalidad de la
localidad.

ARTICULO 10. OPINION PREVIA DE LA MUNICIPALIDAD. Si la entidad
descentralizada o auténoma no fuera una Municipalidad, se deberi obtener el
pronunciamiento de la Municipalidad donde se encuentra ubicado el bien inmueble,
en relacién a las diligencias. de inscripcién de.la posesién, en cumplimiento del
Decreto Ley ntmero 141-85 de fecha 18 de diciembre de 1985, publicado en el
Diario de Centro América el 23 de diciembre de 1985.

ARTICULO 11. DONACIONES OTORGADAS POR LAS MUNICIPALIDADES.
Si la donacién la realizare una Municipalidad, ademas de los requisitos establecidos
en el articulo 8, deberan adjuntar lo siguiente:

a) Documentos de acreditacion del Alcalde Municipal:

a.1)  Certificacion original del Acuerdo de Adjudicacion del cargo
de Alcalde extendida por el Tribunal Supremo Electoral.

a.2) Certificdcion del acta de toma de posesion como Alcalde.

a.3) TFotocopia legalizada ~del ~Documento Personal de
Identificacién -DPI- del Alcalde.

b) En lo que respecta a la literal ¢) del articulo 8 de este Reglamento,
en el presente caso se refiere a la certificacion de punto de acta del
Concejo Municipal donde conste la donacidn a titulo gratuito a favor
del Estado, la estimacion de ésta y autorizacién al Alcalde Municipal
a otorgar la escritura publica correspondiente.

¢) Si es fraccién de bien inmueble se debera describir en el acta a que
se refiere la literal anterior, los azimuts, medidas, colindancias,
naturaleza de la finca nueva (rustica o urbana), su ubicacién, asi
como direccidén y nombre silo tuviere; y, ‘

d) Original o fotocopia legalizada del Justo Titulo.

ARTICULO 12. DE LAS DONACIONES OTORGADAS POR PERSONAS
INDIVIDUALES DE CARACTER PRIVADO. Si la donacién la realizare una
persona individual de cardcter privado, ademds de los requisitos generales
establecidos en el articulo 8, se deberd adjuntar testimonio en original y duplicado
de la escritura publica de donacién unilateral de bien inmueble o fraccion de éste a
titulo gratuito a favor del Estado, debiendo para el efecto indicar la entidad a que el
mismo quedara adscrito y la estimacién de la donacion.

ARTICULO 13. DE LA DONACION DE BIENES INMUEBLES CON
INSCRIPCION REGISTRAL. Si la donacién se tratare de un bien inmueble con
inscripeion en el Registro de la Propiedad correspondiente, ademas de los requisitos
generales establecidos en el articulo 8 del presente Reglamento y de los requisitos
especificos de cada una de las modalidades de donacién anteriormente reguladas, se
deberan adjuntar los siguientes documentos:



/.‘"\{%:

MINISTERIO DE FINGNZOS PUBLICHS
GUBTEMGLS, C &,

a) Certificaciéon registral extendida por el Registro de la Propiedad
correspondiente; vy,

b) Si la donacidn se tratare de una fraccidén de bien inmueble ubicado
en zona catastrada o en proceso catastral, el plano a que se refiere €l
articulo 8, deberd ser aprobado por el Registro de Informacién
Catastral de Guatemala -RIC- ‘

b.1) Constancia de aprobacién de plano extendida por el Registro de
Informaci6én Catastral de Guatemala -RIC-.

CAPITULO IIT
" DE LA ADSCRIPCION

ARTICULO 14. DE LOS REQUISITOS. En todos aquellos tramites referentes a las
adscripciones de bienes inmuebles a favor de entidades estatales, descentralizadas y
autonomas, deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud de la entidad interesada, la cual debera ser firmada por la
autoridad maxima de la misma, dirigida a la Direccién de Bienes del
Estado, conteniendo:

a.1) Ubicacién del inmueble;
a.2) Datos registrales del inmueble;
a.3) Destino para el cual se solicita la adscripcidn;

b) Plano topografico (si se tratare de una finca completa y no de una
fraccion, no serd necesaria la presentacién de plano);

c) Galeria fotogréfica; y,

d) Certificacién registral extendida por el Registro de la Propiedad
correspondiente.

La adscripcién a que se refiere el presente articulo, no serd objeto de inscripcién en
el Registro de la Propiedad correspondiente.

CAPITULO IV
- DE LOS USUFRUCTOS

ARTICULO 15. DE LOS REQUISITOS GENERALES. En todos aquellos
procedimientos administrativos dirigidos a la constitucién de usufructos de bienes
inmuebles a favor de entidades descentralizadas y auténomas, asi como a favor de
personas juridicas de cardcter privado, deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Bienes del Estado;

b) Plano topografico (si se tratare de una finca completa y no de una
fraccién, no serd necesaria la presentacién de plano);

¢) Galeria fotografica; vy,

d) Certificacion registral extendida por el Registro de la Propiedad
correspondiente.
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anterior, la entidad interesada deberd adjuntar lo siguiente:

a)
b)

ARTICULO 17. PARA LA CONSTITUCION DE USUFRUCTO A FAVOR DE LAS
MUNICIPALIDADES. Si la constitucién de usufructos se otorga a favor de una
Municipalidad, ademds de los requisitos sefialados en el articulo 15, deberan

Documento donde conste el nombramiento de la autoridad
maxima; vy,

Fotocopia legalizada del Documento Personal de Identificacion
-DPI- de la autoridad maxima. '

adjuntar lo siguiente:

a)

b)

ARTICULO 18. PARA LA CONS]:ITUCIO'N DE USUFRUCTO A FAVOR DE
PERSONAS JURIDICAS DE CARACTER PRIVADO. Si se tratare de una persona
juridica de caracter privado, ademas de los requisitos sefialados en el articulo 15,

Documentos de acreditacion del Alcalde Municipal:

a.1. Certificacién original del Acuerdo de Adjudicacidon del cargo
de Alcalde extendida por el Tribunal Supremo Electoral;
a.2. Certificacién del acta de toma de posesién como Alcalde; y
a.3.Fotocopia legalizada del Documento Personal de

Identificacién -DPI- del Alcalde.
Certificacién de punto de acta del Concejo Municipal donde
conste el consentimiento de la solicitud de usufructo y

autorizacién al Alcalde Municipal a otorgar la escritura publica
correspondiente.

deberan adjuntar lo siguiente:

a)
b)

c)
d)

Certificacién del nombramiento del Representante Legal de la

entidad solicitante; _

Fotocopia legalizada de la escritura publica de constitucion de la

entidad, debidamente inscrita;

Proyecto o plan de trabajo a desarrollar y plazo para ejecutarlo;

Documentos que acreditan al Representante Legal de la entidad;

d.1. Nombramiento debidamente inscrito y actualizado;

d.2! Fotocopia legalizada del Documento Personal de
Identificacion -DPI-; y, ‘

d.3. Certificacion del punto de acta mediante el cual se le faculte

al Representante Legal a otorgar la escritura publica
respectiva,
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CAPITULO V-
DE LA PERMUTA

ARTICULO 19. DE LOS REQUISITOS GENERALES. En todos aquellos
procedimientos administrativos que tengan como objeto la legalizacién de
solicitudes de permutas de bienes inmuebles propiedad del Estado que realizan
entidades descentralizadas con patrimonio propio y las auténomas, asi como las

personas individuales o juridicas de carécter privado, deberdn cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Bienes del Estado;

b) Documento donde conste la manifestacién y justificacién del
solicitante en permutar el o los bienes inmuebles;

¢) Plano topogréfico (si se tratare de una finca completa y no de una
fraccion, no serd necesaria la presentacién de plano);

d) Galeria fotografica; vy,

e) Certificacion registral extendida por el Registro de la Propiedad
correspondiente.

ARTICULO 20. DE LA PERMUTA DE BIENES INMUEBLES SITUADOS EN
ZONA CATASTRADA O EN PROCESQO CATASTRAL. Si el bien inmueble a
permutar se ubica en una zona catastrada o en proceso catastral, ademdas de los
requisitos establecidos en el articulo anterior, deberd adjuntar lo siguiente:

a) Plano topografico autorizado por el Registro de Informacién
Catastral de Guatemala -RIC-;y, :
a.l) Constancia de aprobacién de plano extendida por el
Registro de Informacion Catastral de Guatemala -RIC-.

CAPITULO VI
DE LA CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES

ARTICULO 21. DE LOS REQUISITOS. En todos aquellos procedimientos
administrativos que tengan por objeto la legalizacién de solicitudes de servidumbres
que se pretendan constituir sobre bienes inmuebles propiedad del Estado que realizan
entidades descentralizadas con patrimonio propio y auténomas, asi como las

personas individuales o juridicas de cardcter privado, deberan cumplir con los
siguientes requisitos: '

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Bienes del Estado;
b) Indicar tipo de servidumbre y su ubicacidn;
¢) Datos registrales del predio sirviente y predio dominante;

d) Plano topografico del area que afecta la servidumbre;
e) Galeria fotografica; y,
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f) Certificacién registral de ambos bienes inmuebles extendida por
el Registro de la Propiedad correspondiente.

CAPITULO VII

DE LA INSCRIPCION DE LA POSESION

ARTICULO 22. DE LOS REQUISITOS. En todos aquellos tramites referentes a la
legalizacidn de bienes inmuebles que carezcan de inscripcidn en los Registros de la
Propiedad que realizan entidades estatales, descentralizadas y auténomas, deberdn
cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida a la Direccion de Bienes del Estado, firmada
por la autoridad maxima de la entidad solicitante;

b) Plano topografico;

c) Galeria fotogréfica;

d) Certificacién municipal en la cual conste la naturaleza del bien
inmueble (rustico o urbano); '

e) Original o fotocopia autenticada del Justo Titulo, segin sea el
caso;

f) Notificaciones a colindantes realizadas por la Municipalidad de
la localidad; v,

g) Si 'la entidad descentralizada o auténoma no fuera una
Municipalidad, se debera atender lo establecido en el articulo 10
del presente Reglamento.

CAPITULO VIII

DISPOSICIONES F. INALES

ARTICULO 23. DE LA CONFORMACION DEL EXPEDIENTE. En las solicitudes
de regularizacién y legalizacidon de bienes inmuebles se deberan adjuntar todos los
requisitos establecidos en el presente Reglamento, para lo cual la documentacién

deberd ser presentada en original, fotocopia autenticada y/o certificada, segiin sea el
caso. '

ARTICULO 24. DILIGENCIAMIENTO DE LAS SOLICITUDES. La Direccién de
Bienes del Estado de conformidad con sus funciones, iniciara el diligenciamiento de

las solicitudes que, al momento de su andlisis, cumplan con todos los requisitos
establecidos en el presente Reglamento.

ARTICULO 25. DE LAS FIGURAS DESCRITAS EN EL PRESENTE
REGLAMENTO, PARA EL OTORGAMIENTO DE USO TEMPORAL. La
Direccién de Bienes del Estado, tiene la facultad para otorgar por medio de acta
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administrativa, el uso temporal de un bien inmueble propiedad del Estado de
Guatemala, a una entidad estatal, descentralizada o auténoma, que haya iniciado
alguno de los procesos descritos en el presente Reglamento, siempre y cuando se
hayan llenando para tal efecto, todos los requisitos correspondientes a cada una de
las figuras aqui reguladas.

El otorgamiento del uso temporal de determinado bien inmueble propiedad del
Estado o fraccion de éste, no prejuzga sobre las resultas de la solicitud planteada.

ARTICULO 26. CASOS NO PREVISTOS. Los casos que no se encuentran
contemplados en el presente Reglamento seran resueltos por la Direccién de Bienes
del Estado del Ministerio de Finanzas Publicas, de conformidad con los principios
juridicos del Derecho Comin y sin alterar el espiritu del presente Reglamento.

ARTICULO 27. DE LA ELABORACION DE LAS GUIAS DE REQUISITOS PARA
LAS FIGURAS DESCRITAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO. La Direccién
de Bienes del Estado del Ministerio de Finanzas Publicas, elaborard las guias de
requisitos para cada una de las figuras descritas en el presente Reglamento, para una
mejor comprension y donde se describira el contenido y la documentacién necesaria

a presentar para la conformacion de los expedientes que requieran su
diligenciamiento.

ARTICULO 28. DEROGATORIA. Se deroga el Acuerdo Ministerial ntmero
216-2012 emitido por este Ministerio el 13 de noviembre de 2012.

ARTICULO 29. VIGENCIA. El presente Acuerdo Ministerial entra a regir al dia
siguiente de su publicacién en el Diario de Centro América.

COMUNIQUESE,




